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NOTA DE CONSTATARE

incheiata in urma efectudrii controlului financiar - contabil si de gestiune la Asociatia de
Proprietari “Gara 2” cu sediul in Brasov, B-dul Gérii nr.2, Bl.1, Sc.A.

in temeiul Legii ar. 230/2007 privind infiintares. organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si Normelor metodologice de aplicare ale acesteia aprobate prin H.G.
nr.1588/2007, Asociatia de Proprietari “Gara 2” a fost verificatd din punct de vedere financiar,
contabil si de gestiune In perioada 28.02.2017 — 15.03.2017, de catre o echipa de control
formata din urmadtorii inspectori: Greavu Florin - nr. de legitimatie 932 si Ene Alina - nr. de
legitimatie 693, din cadrul Primériei Municipiului Bragov — Serviciul Relatii cu Asociatiile de
Proprietari, perioada verificatd fiind ianuarie 2015 - ianuarie 2017.

Au fost puse la dispozitia echipei de control spre verificare urmatoarele documente:

- Dosar cu actele de infiintare ale asociatiei cuprinzdnd: Statutul asociatiei de proprietari,
Acordul de Asociere al asociatiei de proprietari, Codul fiscal si atestatul administratorului;

- Registrul cu Procese Verbale ale Adunirii Generale a asociatiei de proprietari si de Decizii al
Comitetului Executiv;

- Registrul de evidenta a cererilor, solicitdrilor si reclamatiilor proprietarilor;

- Doar cu contractele incheiate cu furnizorii si alti prestatori de servicii;

- Dosar cu contractele de mandat, contracte de muncd si conventii civile incheiate cu
personalul asociatiei,

- Dosar cu declaratiile la bugetul statului aferente perioadei verificate;

- Figele de atributii pentru personalul angajat al asociatiei de proprietari;

- Listele de plata (aferente lunilor ianuarie 2015 — decembrie 2016);

- Registru de casa aferent lunilor ianuarie 2015 — ianuarie 2017;

- Registrul pentru evidenta fondului de rulment;

- Procese verbale incheiate de comisia de cenzori, rapoarte de activitate, in urma controalelor
efectuate, aferente anilor 2015 si 2016, intocmite n format electronic;

- Dosar cu dovada actionarii in judecatd a restantierilor, respectiv copii ale actiunilor depuse in
instanta;

- Dosar cu contracte/conventii incheiate cu diverse firme prestatoare de servicii
(ex.hidroizolatii, zugraveli,etc.);

- Dosare lunare contabile cuprinzdnd: facturile emise de furnizorii de utilititi, chitantele de
platd ale acestora, centralizatorul cu citirile de contoare predate de proprietari, statele de



platd privind personalul angajat, declaratii la bugetul statului, file ale registrului de casa,
documentele justificative privind orice alte cheltuieli (aferente lunilor ianuarie 2015 —
ianuarie 2017);

- Chitantiere cu incasdrile efectuate in perioada: ianuarie 2015 — ianuarie 2017,

- Registrul unic de control.

In urma verificirilor efectuate s-au constatat urmaitoarele:

»  Actele de constituire: Asociatia de Proprietari “Gara 2”, cu sediul in Brasov, B-dul Garii
nr.2, BL.1, Sc.A, este constituitd pe 1 imobil cut 2 scéri si 67 de apartamente, avind suprafate
utile diferite.

Documentele de constituire verificate sunt: acordul de asociere si statutul asociatiei.
Acordul de asociere a fost autentificat cu nr.2138/02.10.1997, iar statutul cu nr.
2139/02.10.1997 la Biroul Notarului Public Sarbu Victor. Asociatia de Proprietari a dobandit
personalitate juridica prin incheierea judecatoreasca nr. 14945/1997, la Judecétoria Bragov.

Codul de inregistrare fiscald al asociatiei este 10123027/26.01.1998.

Asociatia de Proprietari “Gard 2” pana in luna ianuarie 2017 a fost reprezentatd legal de
catre d-nul Coman Constantin, iar incepand cu luna februarie 2017 este reprezentatd legal prin
presedintele acesteia — d-nul Aranici Vladimir, conform hotararii proprietarilor adoptate in
cadrul adunérii generale organizata in data de 20.01.2017.

Conform aceluiasi proces verbal, comitetul executiv este format din: Aranici Vladimir,
Bradea Nicolae, Popa Violeta, Moraru Stefanicad si Vezeteu Catdlin, neremunerati, pentru care
au fost incheiate in data de 30.01.2017 contracte de mandat.

» In cadrul Asociatiei de Proprietari “Gara 2” existi dosar cu corespondenta generali,
care contine toate adresele intocmite cdtre asociatie, cat si adrese/anunturi cétre proprietarii de
apartamente, dar acestea nu sunt intregistrate in registrul de evidenti a cererilor, solicitirilor
si reclamatiilor proprietarilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Mentiondm ca incepand cu data de 06.02.2017, presedintele in functie, Aranici Vladimir
a intocmit un registrul de evidentd a cererilor, solicitarilor si reclamatiilor proprietarilor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

> Asociatia de Proprietari “Gara 27 are un registru de procese verbale incheiate in cadrul
adundrilor generale ale proprietarilor si in sedintele de comitet executiv.

Verificand procesele verbale s-a constatat cd in perioada 2010 — 2015 a fost organizata o
singurd sedintd, in data de 10.07.2015.

Conform procesului verbal al adundrii generale organizata la data de 10.07.2015, au fost
alesi in comitetul executiv al asociatiei urmaitoarele persoane: Oprea Nicolae, Coman
Constantin, Marginean Nicolae, Moraru $tefan si Mehedintu loan, presedinte a fost reales
Coman Contantin, iar celelalte functii riman neschimbate, fara a se mentiona indemnizatiile in
sume brute acordate acestora. Mentiondm cé procesul verbal in cauzd nu contin referiri legate de
modalitatea de adoptare a hotararilor, respectiv numdrul de voturi pentru, contra, eventual



abtineri, nu este semnat de comitetul executiv si nu contine semnaturile de prezenta ale celor 51
de membrii participanti.

Atragem atentia asupra prevederilor art. 23, alin. (1) din Legea nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari: ,,Dupd adunarea generald de
constituire a asociatiei de proprietari va avea loc cel putin o datd pe an, in primul trimestru, o
adunare generald a proprietarilor membri ai asociatiei. Responsabilitatea cu privire la
neconvocarea a cel putin unei adundri generale a proprietarilor apartine membrilor comitetului
executiv, inclusiv presedintelui asociatiei de proprietari”.

Intrucat nu au fost organizate aduniri generale, nu au fost supuse spre dezbatere diverse
aspecte organizatorice privind asociatia de proprietari, nefiind adoptate hotérari cu privire la:
raportul de activitate al administratorului si cenzorului, aprobarea bugetului de venituri si
cheltuieli (dimensionat in functie de starea tehnicd a imobilului, instalatiilor si lucrdrile de
reparatie care se impun, stabilirea salariilor personalului angajat in sume brute, cuantumul
cheltuielilor administrative), etc.

Precizam ca, procesele verbale ale adunarilor generale, trebuie sd contina referiri legate
de modalitatea de adoptare a hotérarilor, respectiv nuindru! de voturi pentru, contra, eventual
abtineri.

Nu existd dovezi referitoare la comunicarea hotérarilor adunarilor generale, desi art. 25,
alin. (4) din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari prevede ca: ,,Hotdrdrile adundrilor generale se consemneazd in registrul de procese-
verbale al asociatiei de proprietari, se semneazd de cdtre toti membrii comitetului executiv §i se
comunicd, in scris, tuturor proprietarilor.”, astfel cd recomandam conducerii asociatiei de
proprietari, ca in cazul in care hotérarile adunarii generale se comunicd proprietarilor prin
afisare la avizierul asociatiei si/sau blocului, sd se intocmeascd un proces-verbal de afisare
semnat de persoanele prezente.

De asemenea, s-a constatat ca nu s-au intrunit sedinte de comitet executiv cu frecventa
prevazutd de art. 17, alin. (2) si (3) din H.G nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind Infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, al cdrui continut il redam:“Sedintele comitetului executiv se
desfasoard lunar §i sunt legal intrunite dacd jumdtate plus unu din numdrul membrilor sdi sunt
prezenti. Sedintele comitetului executiv pot fi convocate de presedintele asociatiei de proprietari
sau de jumdtate plus unu din numdrul membrilor sdi. Deciziile comitetului executiv se
consemneazd in registrul de decizii al comitetului executiv §i se afiseazd la avizier.”

> Ascciatia de Proprietari “Gara 2” are incheiate urmatoarele forme de angajare pentru
personalul care desfasoara activitati in cadrul acesteia, dupa cum urmeaza:

- Contract de mandat incheiat la data de 01.07.2015, cu Coman Constantin, pentru prestarea
activitétii de presedinte al asociatiei, avand o remuneratie neta lunard de 90 lei, cu mentiunea ca
valabilitatea contractului a incetat in data de 31.01.2017.

- Contract de mandat incheiat la data de 01.02.2017, cu Aranici Vladimir, pentru prestarea
activitdtii de presedinte al asociatiei, avind o remuneratie neta lunara de 300 lei.

- Conventie civila de prestari servicii incheiata la data de 29.04.2016, cu queu Andra
Diana, pentru prestarea activitatii de casierie, avand o remuneratie brutd lunara de 114 lei, cu
mentiunea ca valabilitatea conventiei a incetat in data de 31.01.2017.

)



- Conventie civila de prestéri servicii incheiatd la data de 01.02.2017, cu Mic Manolache
Gabriela, pentru prestarea activitétii de casierie, avand o remuneratie neta lunara de 134 lei.

- Conventie civild de prestéri servicii incheiatd la data de 30.07.2015, cu Oprea Nicolae,
pentru prestarea activitétii de administrator al asociatiei, avand o remuneratie bruta lunara de 71
lei, cu mentiunea ca valabilitatea conventiei a incetat in data de 01.01.2017.

- Conventie civila de prestari servicii incheiatd la data de 30.06.2014, cu Biscu Valerica,
pentru prestarea activitdtii de contabil al asociatiei, avand o remuneratie brutd lunara de 284 lei,
cu mentiunea cé valabilitatea conventiei a incetat in data de 31.01.2017.

- Contract individual de muncd incheiat data de 30.07.2015, cu Ganea Elena, pentru
prestarea activitatii de personal de intretinere si curdtenie, pentru o remuneratie brutd lunara de
689 lei. Ulterior, in baza actului aditional incheitat in data de 01.05.2016, indemnizatia acestuia
a fost majorata la valcarea de 781 lev/brut/lunar.

Pentru membrii comitetului executiv care au detinut aceste functii in perioada ianuarie
2015 — decembrie 2016, nu au fost incheiate contracte de mandat, in conformitate cu cerintele
normativelor legale in vigoare.

Inspectoratul Teritorial de Muncd Brasov, prin adresa emisd cu numarul
27895/SCRM/26.09.2014, a precizat ca pentru personalul angajat forma de angajare este
contractul  individual de munca, exceptie facidnd personalul ales, respectiv
presedintele/vicepresedintele si cenzorul asociatiei de proprietari, care pot fi remunerati in baza
contractului de mandat, asimilat contractului individual de munca.

Mentiondm cd indemnizatiile inscrise In documentele de angajare emise personalului
angajat al asociatiei corespund cu sumele inscrise in statele lunare de plata, dar nu au fost
aprobate in cadrul adundrilor generale a proprietarilor, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, astfel ca se impune stabilirea salariilor brute in adunarea generald a membrilor
asociatiei.

Pentru personalul remunerat din cadrul asociatiei de proprietari s-au calculat s1 virat cétre
bugetul de stat creantele bugetare aferente formelor de angajare incheiate.

> Personalul angajat are intocmite fise de atributii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare. In figele de atributii sunt specificate atributiile fiecirei functii, acestea fiind stabilite In

concordanta cu prevederile 1.egii nr. 230/2007.

» Asociatia de Proprietari “Garda 2” in perioada controlatd a avut angajat in functia de
administrator pe d-nul Oprea Nicolae, fiind atestat de cétre Primédria Municipiului Brasov, in
conformitate cu prevederile normativelor in vigoare.

La data de 09.02.2017 Asociatia de proprictari “Gard 2", prin reprezentantul sdu legal
Aranici Vladimir, a incheiat un Contract de Prestdri de Servicii cu S.C. Warnet S.R.L. Brasov,
pentru activitatea de administrare si contabilitate, contravaloarea prestatiei fiind de 730 lei/lunar.

> Asociatia de Proprietari “Gara 2” are la CEC BANK sucursala Brasov:
- un cont curent, al carui sold la data de 31.12.2016 era de 2.242,64 lei, constituit din sumele

incasate de la biroul executorului judecatoresc.
- depozit la termen, al carui sold la data de 31.12.2016, era de 3.152,74 lei, constituit din

fondul de reparatii.



Precizam faptul ca toate operatiunile de plati cétre furnizorii de utilitati se efectueaza in
numerar i nu prin intermediul contului bancar, deoarece asociatia in cauza nu are facturi mai
mari de 5.000 lei.

Atragem atentia reprezentantilor asociatiei de proprietari obligatia respectarii
prevederilor Legii nr.70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de
incasari si plati in numerar si pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 193/2002 privind
introducerea sistemelor moderne de plata.

» In perioada controlati, doamna Pop Cornelia a indeplinit functia de cenzor al Asociatiei
de Proprietari “Gara 2”, respectindu-se astfel prevederile art. 21 din Legea nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, insd pentru acesta nu a fost
prezentat contractul de mandat, obligatoriu chiar si in situatia in care persoana aleasd nu este
remunerata.

Cenzorul a vizat listele de platd si documentele contabile intocmite in cadrul asociatiei, a
intocmit rapoarte privind activitatea financiar - contabild a asociatiei, insd nu existd consemnari
cu privire la prezentarea acestora in cadrul adundrilor generale.

in consecinta, atragem atentia ca potrivit prevederilor art. 33 din Legea nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari: “Cenzorul sau comisia
de cenzori a asociatiei de proprietari are, in principal, urmdtoarele atributii:

a) verificd legalitatea actelor si documentelor, a hotdrdrilor, deciziilor, regulilor si a
regulamentelor;

b) verificd executia bugetului de venituri si cheltuieli;

¢) verificd gestiunea financiar-contabild,

d) cel putin o datd pe an, intocmesgte §i prezintd adundrii generale rapoarte asupra activitdtii
sale §i asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propundnd mdsuri. ”

incepand cu luna februarie 2017, aceasta functie este indepliniti de catre d-na Vladu

Mariana.

»  La nivelul Asociatiei de Proprietari “Gara 2 este constituit un fond de rulment, prin
contributia proprietarilor cu suma de 80, respectiv 100 lei/apartament.

Soldul fondului de rulment, la data de 31.12.2016, conform Registrului privind evidenta
fondului de rulment, este in valoare de 4.760 lei.

Din verificari se constatd cd fondul de rulment nu este suficient, astfel cd acesta nu
permite plata facturilor cétre furnizorii de utilitati la termen, motiv pentru care recomandam
redimensionarea acestuia in cel mai scurt timp posibil. Citdm in acest sens art. 24, alin.1 din
H.G. nr.1588/2007 privind Normele de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea $i functionarea asociatiilor de proprietari, care prevede: “In scopul asigurdrii
Jondurilor necesare pentru pldti curente asociatia de proprietari stabileste cuantumul si cota de
participare a proprietarilor la constituirea fondului de rulment. De reguld fondul de rulment se
dimensioneazd astfel incat sd poatd acoperi cheltuielile curente ale condominiului la nivelul
unei luni calendaristice. Stabilirea cuantumului se face prin echivalare cu suma care a fost
necesard pentru acoperirea cheltuielilor lunare inregistrate de asociatia de proprietari in anul
expirat, la nivelul lunii cu cheltuielile cele mai mari, majorate cu rata inflatiei, iar in cazurile
asociatiilor de proprietari nou infiintate, prin constatarea §i insusirea experientei in domeniu a
unor asociatii de proprietari echivalente ca marime.”



Evidenta fondului de rulment este tinutd pe Registrul pentru evidenta Fondului de
rulment, in formatul stabilit prin Anexa nr.2 a O.M.F. nr. 1969/2007 privind aprobarea
reglementérilor contabile pentru persoanele juridice fara scop patrimonial.

Filele registrului pentru evidenta fondului de rulment sunt intocmite cu evidenta
contributiei la fondul de rulment pentru fiecare apartament, dar nu sunt semnate de intocmire,
conform prevederilor legale in vigoare.

Precizdm ca, suma constituitd ca si fond de rulment poate fi utilizatd doar pentru plata
facturilor emise de cétre furnizorii de utilitati.

> “Fondul special” constituit din sume provenite din anticipatiile recuperate de la termo,
electrica etc, la data de 31.12.2016, are un sold scriptic de 10.339 lei.

Avand in vedere faptul ca fondul de rulment este in valoare de 4.760 l¢i, iar valoarca
restantelor este de 14.974,83 lei, se constatd ca sumele constituite din acest fond special au fost
utilizate la plata facturilor curente, astfel ca atragem atentia conducerii asociatiei de proprietari
asupra faptului ca pentru plata facturilor emise de furnizorii de utilitdti se utilizeaza doar fondul
de rulment, nefiind permise utilizarea altor fonduri.

> In cadrul Asociatiei de Proprietari “Gara 2” proprietarii au constituit fond de reparatii,
in conformitate cu prevederile art. 45, alin. 3 din Legea nr. 230/2007: “Proprietarii membri ai
asociatiei de proprietari au obligatia sd aprobe §i un fond de reparatii anual, necesar pentru
repararea si imbundtdtirea proprietdtii comune. Comitetul executiv va pregdti si va prezenta
adundrii generale suma anuald necesard pentru constituirea sau completarea acestui fond, care
se alimenteazd in avans, in transe lunare egale, prevdzute in lista de platd a cheltuielilor
asociatiei de proprietari. Pldtile pentru repararea si imbundtdtirea proprietdtii comune se vor
face din fondul de reparatii. Proprietarii membri ai asociatiei de proprietari pot aproba §i alte
fonduri cu caracter special”.

Conform situatiei contabile centralizate, intocmite si evidentiate in Situatia Soldurilor
Elementelor de Activ si Pasiv, soldul fondului de reparatii la data de 31.12.2016, era in valoare
de 3.143 lei, detaliat pe scéri astfel:

- Scara A: 1.586 lei,
- Scara B: 1.557 lei.

Evidenta acestui fond este tinutd pentru fiecare apartament in parte in Registrul pentru
evidenta fondului de rulment si nu in Registrul pentru evidenta fondului de reparatii, in formatul
prevdzut de Anexa 2 a O.M.F nr. 1969/2007, respectiv pe formatul 14-6-25/b. Registrul privind
evidenta fondului de reparatii trebuie sd contind referiri la numarul chitantei si data la care au
fost incasate sumele de la proprietari si cheltuielile efectuate din acest fond.

in perioada controlatd nu s-au efectuat lucriri de reparatii de mare amploare, ci doar
anumite lucrari, executate 1n regim de urgenta, repartizate prin intermediul listelor de plata.

Mentiondm cd aceastea s-au executat de catre diverse persoane, pe baza de “dispozitie de
platd”, fard intocmirea documentelor de angajare si fara achitarea taxelor si impozitelor aferente
veniturilor realizate de catre prestatori, fapt ce contravine prevederilor legale in vigoare.



Pe listele de platd sunt evidentiate categoriile de cheltuieli, repartizate in functie de
numdarul de persoane existent, in functie de contoarele individuale din apartamente si pe cota
parte indiviza de proprietate, astfel incat fiecare familie sd poatd cunoaste care este suma platitd
pentru fiecare tip de cheltuiala.

Listele de platd contin referiri la facturile emise de furnizorii de servicii si utilitati,
repartizate in lunile respective (sume totale si costuri unitare) si sunt mentionati restantierii cu
sumele datorate.

Listele de platd nu poarta stampila asociatiei de proprietari, dar sunt semnate de intocmire
de administrator, contrasemnate de presedinte si vizate de cenzor.

In listele de plata este inscrisd data afisarii si termenul de platd care este variabil,
exemplu in luna octombrie 2016 este de 14 zile, iar in luna decembrie de 10 zile, sens in care
atragem atentia asupra prevederilor art. 49, alin. 2} din Legea nr. 230/06.07.2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, in care se precizeaza:
~Termenul de platd a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari, afisate pe
lista lunard de platd, este de maximum 20 de zile calendaristice.”

- aferente lunii ianuarie 2017, respectd formatul stabilit prin anexa nr.2 a O.M.F. nr.
1969/2007 privind aprobarea reglementdrilor contabile pentru persoanele juridice fard scop
patrimonial.

Pe listele de platd sunt evidentiate categoriile de cheltuieli, repartizate in functie de
numarul de persoane existent, in functie de contoarele individuale din apartamente §i pe cota
parte indiviza de proprietate, astfel incat fiecare familie sd poatd cunoaste care este suma platita
pentru fiecare tip de cheltuiala.

Desfasuratoarele anexe la listele de plata contin referiri la facturile emise de furnizorii
de servicii si utilitati, repartizate in lunile respective (sume totale si costuri unitare).

In listele de plata sunt mentionati restantierii cu sumele datorate si este evidentiatd
rubrica “penalizari”, asa cum prevede O.M.F. nr. 1969/2007. Mentiondm ca sumele inscrise in
aceastd rubricd prin listele de platd aferente lunii ianuarie 2017, reprezintd majorarea de
intirziere aplicatd de furnizorul de servicii si utilitdti Compania Apa.

Listele de plata sunt semnate de intocmire de administrator, poartd stampila asociatiei
de proprietari, sunt contrasemnate de presedinte si vizate de cenzor.

In listele de platd este inscrisa data afisarii si termenul de plati care este de 20 de zile, in
conformitate cu In conformitate cu prevederile art.49 din Legea nr.230/06.07.2007- privind
infiintarea, organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari.

Fatd de prevederea - art.48”1 din Legea nr.230/2007 potrivit careia “Asociatia de
proprietari prin grija presedintelui asociatiei, va afisa lunar, la vedere, ldngd lista de platd a
cheltuielilor asociatiei de proprietari, modalitatea de calcul in urma cdareia au rezultat sumele
lunare de platd ale proprietarilor. Modalitatea de calcul va contine si va ardta explicit toate
costurile si sumele care formeazd totalul de platd al proprietarilor, respectiv modul de calcul si
de repartizare a acestor cheltuieli cdtre proprietari”, din verificarile efectuate s-a constatat ci
administratorul, in anexele la lista de plata a cotelor lunare de contributie, evidentieaza modul de
repartizare al tuturor cheltuielilor repartizate in luna respectivd. Recomandim afisarea cu
regularitate a acestor anexe, alaturi de fiecare lista lunard de plata la avizierul asociatiei.

> Documentele lunare sunt arhivate in dosare separate pentru fiecare lund, ce contin listele
de platd si documentele in baza carora au fost intocmite acestea (facturi emise de cdtre furnizorii



Exemplificam in tabelul urmator:

Anul/luna Explicatii Suma (lei)
06.01.2016| Plata lucrare de desfundare a canalizdrii efectuatd de d-nul Bradea Nicolae 70
04.04.2016 | Plata lucrare de desfundare coloana principald efectuata de Bradea Nicolae 100
22.06.2016| Plata lucrare de desfundare a canalizdrii efectuatid de Moraru Stefanica 100
07.09.2016 | Plata lucrare de desfundare a canalizirii efectuatd de Moraru Stefanica 70
28.09.2016| Plata lucrare de desfundare a canalizérii efectuatd de d-nul Bradea Nicolae 100

> In cadrul Asociatiei de Proprietari “Gara 2” existd restantieri. Valoarea restantelor,

conform situatiei intocmite de citre administratorul asociatiei, la data de 31.12.2016, era in
suma totala de 13.537,76 lei, iar la data de 31.01.2017 este in valoare de 14.974,83 lei.

In perioada controlati au fost intocmite somatii de plati proprietarilor restantieri, precum
si cererile de chemare in judecatd, pentru care existd depuse urmatoarele dosare:

- dosar civil nr. 760/197/2014 — impotriva pératei Voiculescu Ana, ap. 29/sc.B, pentru
recuperarea debitului in valoare de 1.882,59 lei, reprezentdnd contravaloarea cheltuielilor de
intretinere aferente pericadei aprilic 2012 - decembrie 2013.

- dosar civil nr. 9438/197/2016 — impotriva paratei Voiculescu Ana, ap. 29/sc.B, pentru
recuperarea debitului in valoare de 2.412,63 lei, reprezentand contravaloarea cheltuiclilor de
intretinere aferente perioadei ianuarie 2014 — februarie 2016.

- dosar civil nr. 5511/197/2014 — impotriva paratului Gavrila Dumitru, ap.9/sc.B, pentru
recuperarea debitului in valoare de 2.281,22 lei, reprezentand contravaloarea cheltuielilor de
intretinere aferente perioadei ianuarie 2011 — decembrie 2013.

Atragem atentia asupra faptului ca datoriile proprietarilor unui imobil au caracter de
obligativitate si pentru neplata acestora se poate inscrie privilegiul imobiliar asupra locuintei, in
caz de neplata a acestor datorii.

Astfel, potrivit art.26 din H.G. nr. 1588/19.12.2007 “Asociatia de proprietari are, potrivit
legii, un privilegiu imobiliar cu rang prioritar asupra apartamentelor si a altor spatii
proprietdti individuale ale proprietarilor din condominiu, precum §i un privilegiu asupra
tuturor bunurilor mobile ale acestora, pentru sumele datorate cu titlu de cotd de contributie la
cheltuielile asociatiei de proprietari, dupd cheltuielile de judecatd datorate tuturor creditorilor
in interesul cdrora au fost fdcute”.

Totodatd, potrivit art.50 din Legea nr. 230/2007 — privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, in situatia in care un proprietar se face vinovat de
neplata cotelor de intretinere, asociatia de proprietari are dreptul de a-l1 actiona in instanta:
“Asociatia de proprietari are dreptul de a actiona in justitie pe orice proprietar care se face
vinovat de neplata cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari mai mult de 90
de zile de la termenul stabilit. ”

> La data efectudrii controlului, Asociatia de Proprietari “Gard 2” nu are datorii la
furnizorii de utilitati si servicii.

»  Listele lunare de plata:

- aferente perioadei ianuarie 2015 — decembrie 2016, respectd formatul stabilit prin anexa
nr.2 a O.MF. nr. 1969/2007 privind aprobarea reglementdrilor contabile pentru persoanele
juridice fard scop patrimonial.




de utilitdti si servicii, statele de platd privind personalul angajat, declaratiile cétre bugetul
consolidat de stat, acte de casd aferente lunii in cauzi care cuprind documentele decontate in
numerar prin asociatie).

> La verificarea dosarelor lunare privind repartizarea cheltuielilor s-au constatat
urmatoarele:
. cheltuielile cu ridicarea si evacuarea gunoiului menajer au fost repartizate proportional

cu numarul de persoane prezente in condominiu (i care nu au incheiate contracte individuale),
acesta fiind criteriul prevazut de lege.
o cheltuielile cu energia electrica pentru functionarea ascensorului si iluminatul scarii:

- aferente perioadei ianuarie 2015 — decembrie 2016 au fost repartizate proportional cu
numdrul de persoane care locuiesc efectiv in condominiu in luna respectiva, cu precizarea cd
proprietarii de la parter si etajul I platesc jumaétate din costul care le revine celor de la etajele
superioare, conform unei hotérari a adundrii generale mai vechi, in conformitate cu prevederile
art. 35 din HG nr. 1588/2007.

- aferente lunii ianuarie 2017 s-au repariizai corect, proporiional cu numarul de persocane
care locuiesc efectiv in condominiu in luna respectiva, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

o cheltuielile cu intretinerea ascensorului au fost repartizate in functie de cota parte de
proprietate indiviza, confom prevederilor legale in vigoare.

) cheltuielile generate de intretinerea interfonului, au fost repartizate corect, in functie de
numdrul de beneficiari (respectiv tuturor apartamentelor din imobil, fard exceptie), in
conformitate cu prevederile art. 49 din H.G nr. 1588/2007.

U in _perioada ianuarie 2015 — decembrie 2016, cheltuielile cu indemnizatiile acordate
personalului administrativ si creantele bugetare aferente au fost cumulate cu cele ale
personalului de intretinere si curdtenie si au fost repartizate in functie de cota parte detinuta de
fiecare proprietar.

Precizdm ca O.M.F. nr. 1969/2007 - privind aprobarea reglementérilor contabile pentru

persoanele juridice fard scop patrimonial, la anexa 2 prevede formularele care trebuie Intocmite
pentru buna desfasurare a activitatilor in cadrul asociatiilor de proprietari, conform céarora
cheltuielile cu indemnizatiile personalului de curdtenie sunt incluse in cadrul cheltuielilor
repartizate in functie de numarul de persoane care locuiesc lunar in imobil, iar cheltuielile cu
materialele de curdtenie sunt incadrate la capitolul cheltuieli administrative care se repartizeaza
in functie de cota-parte indiviza de proprietate detinuti de ctre fiecare proprietar. in cuprinsul
art. 44 din H.G ur. 1588/2007 pentru aprobarea Norinelor metodologice de anlicare a Legii nr.
230/2007, la enumerarea cheltuielilor cu salariile care se repartizeaza in functie de cota parte
indivizd de proprietate nu este mentionatd functia de ingrijitor (respectiv personal de curatenie),
fiind precizate doar functiile de: administrator, contabil, casier, instalator, electrician, portar.
o in luna ianuarie 2017, cheltuielile cu indemnizatia acordatd personalului de intretinere si
curatenie au fost repartizatd corect, proportional cu numarul de persoane care locuiesc efectiv in
condominiu in luna respectivd, iar cheltuielile cu indemnizatiile acordate personalului
administrativ si creantele bugetare aferente au fost repartizate in functie de cota parte indiviza de
proprietate detinutd de fiecare proprietar, in conformitate cu prevederile art. 44 din H.G nr.
1588/2007.




. cheltuiclile administrative (consumabile, imprimate, comision bancar, etc.) au fost
repartizate in functie de cota parte indivizd de proprictate, fiind respectat criteriul prevazut de
legislatia in vigoare.

Avand iIn vedere cd in perioada 2015 - 2016, nu au fost discutate si aprobate bugetele de

venituri si cheltuieli, atragem atentia asupra faptului cd indemnizatiile personalului administrativ
si cheltuielile de naturd administrativd in aceastd perioadd, au fost acordate fard ca adunarea
generald sd aprobe decontarea acestora, astfel cad este necesard adoptarea unei hotdrari
referitoare la acest aspect in cadul urmatoarei adundri generale.
° cheltuielile privind apa rece in perioada ianuarie 2015 — decembrie 2016 au fost
repartizate in functie de consumurile fiecdrui apartament, iar 7 mc, necesari efectudrii curateniei
pe casa scarii, se impart conform unei hotdrari mai vechi a adunérii generale, in mod egal tuturor
apartamentelor, indiferent dacad au vt consum sau nu. Diferenta de apd rece rdmasd se imparte
in mod egal locuintelor care au inregistrat consum de apa.

Incepand cu luna ianuarie 2017 cheltuielile privind apa rece se repartizeaza in functie de
consumurile fiecarui apartament, iar diferentele dintre cantitatea facturatd de Compania Apa
Brasov si suma consumurilor individuale se repartizeazd in functie de numaérul de persoane
prezent in imobil in luna respectiva, in conformitate cu hotdrarea adunarii generale organizate in
data de 20.01.2017.

> Registrul de casi al Asociatiei de Proprietari “Gard 2” respectd formatul prevazut de
O.M.F. nr. 1969/2007 privind aprobarea reglementdrilor contabile pentru persoanele juridice
fara scop patrimonial, insd inregistrarea operatiunilor nu se realizeazd in ordine cronologica
avand in vedere faptul cd platile efectuate sunt trecute la sfarsitul unei zile de incasare, cu toate
ca documentele fiscale au fost achitate in zile diferite. Exemplu: dupd incasdrile efectuate in
data de 30.12.2016, sunt trecute platile realizate in data de 24.12.2016, 27.12.2016, 28.12.2016,
din nou 27.12.2016 si 30.12.2016.

Soldul este inscris la sfarsitul unei zile de incasare/platd. De asemenea, este preluat soldul
anterior. La data de 30.12.2016 soldul acestuia a fost de 728,96 lei, iar la data de 31.01.2017
acesta era de 1.168,34 lei.

Filele registrului sunt semnate de intocmire si contrasemnate de verificare de citre
contabil, in conformitate cu prevederile legale.

> In cadrul Asociatiei de Proprietari ,,Gara 2” in perioada controlatdi nu s-a intocmit
Registru jurnal.

In conformitate cu prevederile O.M.F nr. 1969/2007, registrul jurnal serveste ca
document contabil obligatoriu de inregistrare cronologicd si sistematicdA a modificarii
elementelor de activ si de pasiv ale unitatii.

Numerotarea filelor registrelor se va face in ordine crescitoare, iar volumele se vor
numerota in ordinea completérii lor.

Se intocmeste zilnic sau lunar, dupa caz, prin inregistrarea cronologica, fard stersaturi si
spatii libere, a documentelor in care se reflectd migcarea elementelor de activ si de pasiv ale
unitatii.

In Registrul-jurnal se trec toate operatiunile economice privind modificarea elementelor
de activ si de pasiv ale unitatii, indiferent dacad acestea au loc in numerar sau prin conturile
deschise la banci, netinAndu-se seama dacd a avut loc plata sau incasarea acestora.

10



> Asociatia de Proprietari “Garda 2” nu intocmeste Registru pentru evidenta sumelor
speciale conform prevederilor O.M.F nr.1969/2007 privind aprobarea reglementarilor contabile
pentru persoanele juridice fard scop patrimonial, deoarece nu inregistreaza venituri provenite din
exploatarea proprietitii comune.

> La nivelul Asociatiei de Proprietari “Gard 2” nu se intocmeste Registrul inventar, in
conformitate cu cerintele anexei 2 a O.M.F. nr.1969/2007, deoarece nu existd obiecte de

inventar.

> In perioada ianuarie 2015 — ianuarie 2017 nu au fost incasate penalitati de intarziere.
Aceastd metoda privind neaplicarea penalitatilor proprietarilor restantieri incurajeaza restantierii
la neplata cotelor lunare de intretinere in termenul legal stabilit.

Prin prezenta atragem atentia asupra modului de calcul al penalitétilor care este prevazut
la art. 49 din Legea nr. 230/2007 potrivit caruia: “(1) Asociatia de proprietari poate stabili un
sistem propriu de penalizdri pentru orice sumd cu titlu de restantd. afisatd pe lista de plata.
Penalizdrile nu vor fi mai mari de 0,2% pentru fiecare zi de intdrziere si se vor aplica numai
dupd o perioadd de 30 de zile care depdseste termenul stabilit pentru platd, fard ca suma
penalizarilor sd poatd depdsi suma la care s-au aplicat.”

> Chitantierele Asociatiei de Proprietari “Gara 2” nu sunt personalizate, nu au antet, astfel
cd nu contin elementele de identificare ale asociatiei de proprietari care le-a eliberat (denumire,
sediu, cod fiscal), sunt inseriate si nu contin intotdeauna explicatiile necesare cu privire la
sumele incasate ca de exemplu: chitanta nr. 2329/06.01.2017, cu care s-a incasat suma de 300
lei, reprezentand ,,restante” (nu se specifica perioada restanta achitata).

> Casierul Asociatiei de Proprietari “Gard 2”, doamna Vefezeu Andra Diana, pentru
perioada in care a detinut aceastd functie nu a avut constituitd garantia materiala.

Potrivit art. 12 din Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de
garantii si raspunderea in legdturd cu gestionarea bunurilor: “garantia in numerar va fi de
minimum un salariu §i de maximum trei salarii tarifare lunare ale gestionarului; ea nu va putea
depdsi valoarea bunurilor incredintate”. De asemenea, potrivit art. 13 din acelasi act normativ
“garantia in numerar se retine in rate lunare de 1/10 din salariul tarifar lunar sau din cdstigul
mediu pe o lund, dupd caz.” Precizam ca, garantia materiald obligatorie a casierului, se depune
in numele acestuia Intr-un cont bancar, la dispozitia asociatiei de proprietari.

> Asociatia 1si organizeaza contabilitatea in partidd simpla si a depus in termenul legal
Situatia soldurilor elementelor de activ si pasiv de doua ori pe an la Primaria Municipiului
Brasov, fiind respectate, astfel prevederile art. 21 alin. (3) din H.G. 1588/2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea i
functionarea asociatiilor de proprietari.

>  1In cadrul Asociatiei de Proprietari “Gara 2” exista la scara B spatii cu alti destinatie: ap.
2 si ap. 3 unde functioneaza 2 magazine.
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Pentru aceste spatii nu au fost prezentate echipei de control conventiile anuale incheiate
cu proprietarii spatiilor cu altd destinatie mentionate, conform prevederilor art. 37 din H.G. nr.
1588/19.12.2007.

Nota explicativa solicitatd contabilului asociatiei, Biscu Valerica, inregistrata cu nr.
19763/10.03.2017 a stat la baza intocmirii notei de constatare.

Echipa de control a stabilit urmatoarele MASURI necesar a fi puse in aplicare de citre
conducerea Asociatiei de Proprietari “Gard 27, in termen de 30 de zile de la data semndrii
prezentei note de constatare:

ol
Sa

[4)]
(¢

1. Organizarea adunirii generale a ascociatiei de nronrietari, In care prezinte
continutul prezentei note de constatare, sd se analizeze si sd se adopte hotarari cu privire la:

e Informarea de cétre administrator cu privire la situatia financiara a asociatiei, conform art.
36, lit. g) din Legea nr. 230/2007 completata prin Legea nr. 34/2015.

e  Prezentarea de cétre administrator a situatiei veniturilor provenite din penalitétile aplicate
sumelor restante si destinatia sumelor provenite din penalitéti, cu respectarea prevederilor Legii
nr. 230/2007.

e  Oportunitatea mentinerit in functia de cenzor a d-nei Vladu Mariana, precum si mandatarea
acestuia;

e  Prezentarea raportului cenzorului pentru activitatea desfasurata.

° Prezentarea si aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru anul 2017, care si
includa: cuantumul indemnizatiilor, in sume brute pentru toate persoanecle angajate in cadrul
asociatiei, plafonul pentru decontarea cheltuielilor administrative (telefonie, transport,
consumabile etc.).

e  Scutirea de la plata energiei electrice necesare functiondrii ascensorului a proprietarilor
care locuiesc la parter si etajul I a blocului.

. Redimensionarea fondului de rulment, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

. Actualizarea sistemului de penalizari, respectiv stabilirea termenului de plata si a
procentului de penaliziri. |

o Stabilirea conditiilor ce se vor stipula in conventiile de repartizare a cheltuielilor pentru
spatiile cu altd destinatie decat cea de locuinta.

e Data pand la care proprietarii pot adresa asociatiei cererile de modificare a numarului de
persoane prezente in apartamente.

e  Perioada pentru care poate fi scutit un proprietar de la plata cotelor lunare de intretinere,
repartizate 1n functie de numarul de persoane, in cazul absentei acestuia din imobil.

e  Cuantumul garantiei materiale pe care trebuie s o constituie casierul asociatiei, respectiv
intre unu si trei salarii tarifare.

e  Orice alta situatie consideratd necesard de membrii asociatiei de proprietari.

2. Intocmirea listelor de plati conform O.M.F. nr. 1969/2007 privind aprobarea
reglementarilor contabile pentru persoanele juridice fara scop patrimonial si a prevederilor
art.48"1 din Legea nr. 230/2007, respectiv modalitatea de calcul in urma céreia au rezultat
matematic costurile si sumele care formeaza totalul de plata al proprietarilor.
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A P VYA

Pini la expirarea termenului fixat de 30 de zile, respectiv data de /jc’/v‘b’ 7
Asociatia de Proprietari “Garii 2” prin reprezentantul acesteia domnul Aranici Vladimir,
este obligat si transmitd Serviciului Relatii cu Asociatiile de Proprietari din cadrul
Primiriei Municipiului Brasov dovada indeplinirii masurilor impuse, respectiv:

- Copia, conform cu originalul, a procesului verbal al adunirii generale statutare, din
care si rezulte prezentarea continutului notei de constatare si hotararile luate cu privire la
toate aspectele precizate.

- Copia, conform cu originalul, a hotirarilor redactate pentru afisare, in baza
procesului verbal al adunirii generale;

- Copia, conform cu originalul, a procesului verbal de afisare a hotararilor adoptate
in cadrul adunarii generale.

- Contractul de munca incheiat cu actualul casier, d-na Mic Manolache Gabriela;

- Conventiile incheiate cu proprietarii spatiilor cu altd destinatie.

in caz contrar, ne rezervaim dreptul de a sanctiona contraventional reprezentantul
legal al asociatiei de proprietari cu amendé cuprinsi intre 700 — 2.500 lei conform H.C.L.
nr. 244/2008 prin care s-a aprobat Regulamentul de infiintare, organizare si functionare al
asociatiilor de proprietari din Municipiul Brasov, republicata prin H.C.L. nr. 253/2013.

Cu caracter permanent se vor avea in vedere urmitoarele:
. Organizarea adundrilor generale, cel putin o data pe an, de reguld in primul trimestru al
anului sau ori de céte ori este necesar si inscrierea proceselor verbale in registrul de procese
verbale, precum i solicitarea semndrii acestora de catre toti membrii comitetului executiv,
urmand a se comunica, in scris, tuturor proprietarilor.
e Organizarea sedintelor de comitet executiv conform art. 17, alin. (2) din H.G nr. 1588/2007
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari.

° Actionarea in judecatd a restantierilor dupa 90 de zile de la expirarea termenului de plata,
pentru a evita acumularea de datorii catre furnizorii de utilitéti.
° Intocmirea rapoartelor cel putin o datd pe an de cétre cenzor si aplicarea vizelor pe listele

lunare de platd, conform atributiilor ce-i revin acesteia. Prezentarea in cadrul adunarilor generale
a rapoartelor asupra activitafii sale si asupra gestiunii asociatiei de proprietari, propunand
masuri.

. Completarza chitantelor cu expiicatiile necesars referitoare la sumele incasate. Ne referim
la detalierea perioadei pentru care s-au incasat taxele.

J Comunicarea hotarérilor adunarilor generale si a comitetului executiv catre toti
proprietarii.

. Respectarea criteriilor de repartizare a cheltuielilor comune, stabilite de legislatia in
vigoare, ne referim la repartizarea cheltuielile cu indemnizatia acordati personalului de
intretinere i curdtenie.

o Completarea registrului jurnal, respectand formatul previazut de O.M.F nr.1969/2007, cu
completarea acestora la zi.




o Verificarea metrologicd a contoarelor de apa din locuinte si a contoarelor de brangament,
periodic, potrivit prevederilor din cértile tehnice ale contoarelor si intocmirea de procese verbale
in momentul verificarii.

. Angajarea lucrérilor de reparatii, conform hotérérilor adoptate in cadrul adunirii generale
a proprietarilor prin bugetul de venituri si cheltuieli, se va efectua in mod obligatoriu de catre
asociatia de proprietari prin reprezentatul legal al acesteia, iar managementul administrativ al
asociatiei reprezinta atributia exclusiva a administratorului. Decontarea lucrarilor de reparatii
ocazionale, care sunt angajate de cdtre conducerea asociatiei, se va face prin documente fiscale
contabile, conform prevederilor legale in vigoare si prin incheierea contractelor sau a
conventiilor civile, precum i prin retinerea obligatiilor aferente bugetului statului.

Prin prezenta vi adncem la cunestintd ultimele modificari legislative ale Legii nr. 230
/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, respectiv :

- art. 10 alin 2) care prevede ca: ,, La solicitarea scrisd a proprietarului, presedintele §i
administratorul asociatiei de proprietari au obligatia sd elibereze in scris o adeverintd prin
care sd prezinte situatia cheltuielilor privind intretinerea, defalcate pe datoria de bazd si
penalitati, precum §i modalitatea de calcul al penalitdtilor.”

- art.36 litera (g) “Administratorul, persoana fizicd sau juridicd, are, in principal,
urmdtoarele atributii: informarea trimestriald, in scris sau prin pogsta electronicd, a
proprietarilor, membrii asociatiei de proprietari, cu privire la situatia financiard cuprinzand
toate elementele de cheltuieli, venituri, incasdri §i pldti aferente asociatiei de proprietari, sub
semndtura proprie §i contrasemnatd de presedintele §i de cenzorul asociatiei de proprietari”.

In temeiul Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari, a H.G. nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 230/2007 si a H.C.L. nr. 244/2008 prin care s-a aprobat Regulamentul de infiintare,
organizare si functionare a asociatiilor de proprietari din Municipiul Brasov, republicatd prin
H.C.L. nr. 253/2013 s-au retinut urmatoarele contraventii:

=> in sarcina ex-presedintelui asociatiei de proprietari — d-nul Coman Constantin pentru:

1. Neorganizarea adunirii generale cel putin o datd pe an, in primul trimesfru, sau ori de céte
ori proprietarii solicitd organizarea acestora. Ne referim la neorganizarea adunadrii generale
pdnd la data de 31.03.2016. Contraventia este prevazuta de art. 25, lit. D, alin. 28 din H.C.L.
nr. 244/2008 republicatd prin H.C.L. nr. 253/2013 prin care s-a aprobat Regulamentul de
Infiintare, Organizare si Functionare al Asociatiilor de Proprietari din Municipiul Brasov,
insd nu poate fi sanctionatd contraventional cu amenda, fapta fiind mai veche de sase luni,
iar potrivit art. 13 alin. (1) din Ordonanta nr. 2/2001: “Aplicarea sanctiunii amenzii
contraventionale se prescrie in termen de sase luni de la data savarsirii faptei”.

2. Neincheierea contractelor de mandat pentru personalul ales dintre membri asociatiei de
proprietari. Ne referim la cenzorul asociatiei $i membrii comitetului executiv, pentru care nu
s-au incheiat contracte de mandat. Contraventia este prevazuta de art. 25, lit. D, alin.30 din
H.C.L. nr. 244/2008 republicata prin H.C.L. nr. 253/2013 prin care s-a aprobat
Regulamentul de Infiintare, Organizare si Functionare al Asociatiilor de Proprietari din
Municipiul Brasov si se sanctioneazad conform art. 27 cu avertisment.
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3. Repartizarea cheltuielilor pentru spatiile cu alta destinatie din cadrul condominiului fara
incheierea de conventii sau fard hotidrdrea comitetului executiv, in cazul in care
proprietarii/chiriasii acestor spatii refuza incheierea conventiei; Contraventia este prevazuta
de art. 25, lit. D, alin.34 din H.C.L. nr. 244/2008 republicata prin H.C.L. nr. 253/2013 prin
care s-a aprobat Regulamentul de Infiintare, Organizare si Functionare al Asociatiilor de
Proprietari din Municipiul Brasov si se sanctioneazd conform art. 27 cu avertisment.

4. Folosirea sumelor incasate din venituri in alte scopuri decét cele previzute de actele
normative in vigoare. Ne referim la utilizarea sumelor incasate din “fondul special” la plata
facturilor curente de utilitdti. Contraventia este prevazutd de art. 25, lit. D, alin. 27 din
H.C.L. nr. 244/2008 republicatd prin H.C.L. nr. 253/2013 prin care s-a aprobat
Regulamentul de Infiintare, Organizare si Functionare al Asociatiilor de Proprietari din
Municipiul Brasov si se sanctioneaza conform art. 27 cu avertisment.

=> in sarcina ex-administratorului asociatiei de proprietari — d-nul Oprea Nicolae pentru:

1. Aplicarea neadecvati a reglementarilor legale in vigoare, a hotararilor Consiliului Local,
referitoare la organizarea si functionarea activitdtii asociatiilor de proprietari conform
atributiilor presedintelui (specificate in statutul asociatiei de proprietari, conform Legii nr.
230/2007 si H.G. nr. 1588/2007 si a Hotararilor Adunarii Generale a proprietarilor). Ne
referim la neintocmirea conventiilor civile, a declaratiilor privind obligatiile fiscale catre
bugetul statului si implicit nevirarea cdtre bugetul de stat a contributiilor datorate atdt de
angajat cdt §i de angajator pentru lucrdrile de desfundare a canalizdrii realizate de domnii
Bradea Nicolae gi Moraru Stefan. Contraventia este prevazutd de art. 25, lit. E, alin. 1 din
H.C.L. nr. 244/2008 republicatd prin H.C.L. nr. 253/2013 prin care s-a aprobat
Regulamentul de Infiintare, Organizare si Functionare al Asociatiilor de Proprietari din
Municipiul Brasov si se sanctioneaza conform art. 27 cu avertisment.

2. Repartizarea cheltuielilor pentru spatiile cu altid destinatie din cadrul condominiului fara
incheierea de conventii sau fard hotdrdrea comitetului executiv, in cazul in care
proprietarii/chiriagii acestor spatii refuzé incheierea conventiei; Contraventia este prevazuta
de art. 25, lit. E, alin.33 din H.C.L. nr. 244/2008 republicata prin H.C.L. nr. 253/2013 prin
care s-a aprobat Regulamentul de Infiintare, Organizare si Functionare al Asociatiilor de
Proprietari din Municipiul Brasov, si se sanctioneaza conform art. 27 cu avertisment.

3. Folosirea sumelor Incasate din venituri in alte scopuri decédt cele prevdzute de actele
normative in vigoare. Ne referim la utilizarea sumelor incasate din ‘‘fondul special” la plata
Jacturilor curente de utilitdti. Contraventia este prevdzutd de art. 25, lit. E, alin. 27 din
H.CL. nr. 244/2008 republicatd prin H.C.L. nr. 253/2013 prin care s-a aprobat
Regulamentul de infiintare, Organizare si Functionare al Asociatiilor de Proprietari din
Municipiul Brasov si se sanctioneaza conform art. 27 cu avertisment.

=> in sarcina ex-contabilului asociatiei de proprietari — d-na Biscu Valerica pentru:

1. Necompletarea registrului jurnal; Contraventia este prevazutd de art. 25, lit. G, alin.1 din
H.CL. nr. 244/2008 republicatd prin H.C.L. nr. 253/2013 prin care s-a aprobat
Regulamentul de infiintare, Organizare si Functionare al Asociatiilor de Proprietari din
Municipiul Brasov si se sanctioneaza conform art. 27 cu avertisment.
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=» in sarcina ex -casierului asociatiei — d-na Vete#eu Andra Diana pentru :

1. Neoperarea chitantelor in registrul de casi la data intocmirii lor; A se vedea capitolul
Registrul de casd din prezenta nota de constatare. Contraventia este prevazutd de art. 25, lit.
F, alin. 7 din H.C.L. nr. 244/2008 republicati prin H.C.L. nr. 253/2013 prin care s-a aprobat
Regulamentul de Infiintare, Organizare si Functionare al Asociatiilor de Proprietari din
Municipiul Bragov si se sanctioneaza conform art. 27 cu avertisment.

2. Neconstituirea garantiei materiale previzuti de art. 12 din Legea 22/1969 (respectiv de
minim un salariu §i de maxim trei salarii tarifare lunare ale gestionarului, ea nu va putea
depasi valoarea bunurilor incredintate). 4 se vedea paragraful garantia materiald din
prezenta notd de constatare. Contraventia este prevazuti de art. 25, lit. F, alin. 10 din H.C.L.
nr. 244/2008 republicata prin H.C.L. nr. 253/2013 2013 prin care s-a aprobat Regulamentul
de Infiintare, Organizare si Functionare al Asociatiilor de Proprietari din Municipiul Bragov
si se sanctioneazd cu avertisment.

Prezenta notd de constatare intocmitd in doud exemplare, va fi prezentata adundrii generale
a asociatiei de proprietari pentru luarea la cunostinta si emitere de hotaréri in cadrul asociatiei de
proprietari si va fi afisatd la avizierul asociatiei de proprietari.

ECHIPA DE CONTROL: Asociatia de Proprietari “Gari 2”

IR g 78

Cons. Greavu Florin %/ /’/ Ex. Presedinte: Coman Constantin M

Insp. Ene Alina : Actualul Presedinte: Aranici Vladimir

Ex. administrator: Oprea Nicolae =~ A/¢f (= T

EX. contabil: Biscu Valerica W/@/V
Ex. casier: VeJeZeu Andra Diana p, ?

Sef Serviciu Relatii cu Asociatiile de Proprietari,
Cons. Urdea Claudia

16



