ASOCIATIA DE PROPRIETARI DE APARTAMENTE GARA 2
Brasov, Bd-ul Garii nr. 2, sc. B, http://garii2.adv.ro

CIF :10123027

IBAN:RO56 INGB 0000 9999 0735 6092

Regulamentul condominiului

CAP.| Dispozitii generale

ART. 1

(1) Prezentul regulament de condominiu, denumit in continuare regulament, reprezinta
documentul de ordine interioara al Asociatiei de Proprietari GARA 2, cu sediul in Brasov,
Bulevardul Garii nr.2 sc. B, denumita in continuare asociatie de proprietari, care contine
totalitatea instructiunilor, normelor, regulilor care stabilesc si asigura ordinea si buna
functionare a condominiului.

(2) n aplicarea prezentului regulament, organele asociatiei de proprietari si proprietarii din
condominiu vor tine cont de urmatoarele principii:

a) principiul egalitatii in drepturi si obligatii, in conditiile legii, indiferent de statutul social,

b) principiul tratamentului egal, al egalitatii intre proprietari si al excluderii oricaror
privilegii sau discriminari;

c) principiul colaborarii pentru apararea drepturilor si a intereselor comune ce deriva din
dreptul de proprietate comuna indiviza;

d) principiul asumarii si respectarii hotararilor si deciziilor luate in cadrul organelor
asociatiei de proprietari cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, indiferent de
opinia personala sau de modul in care au votat;

e) principiul transparentei totale in ceea ce priveste actiunile sau inactiunile care pot
afecta dreptul de proprietate comuna indiviza sau condominiul;

f) principiul adoptarii unei atitudini decente, corecte si civilizate in toate raporturile din
cadrul asociatiei de proprietari si din cadrul condominiului;

g) principiul respectului reciproc in interactiunea dintre proprietarii din condominiu.

ART. 2

(1) Prezentul regulament contine regulile si conditile de folosinta a partilor comune ale
condominiului si normele de conduita si buna vecinatate dintre proprietari.

(2) Dispozitile prezentului regulament se completeaza cu dispozitile Legii nr.
196/2018 privind Tinfiinfarea, organizarea si functionarea asociatilor de proprietari i
administrarea condominiilor.

(3) Dispozitile prezentului regulament sunt adoptate in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare si nu deroga de la acestea.
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ART. 3

Prezentul regulament al condominiului a fost initiat de COMITETUL EXECUTIV al
Asociatiei de Proprietari de Apartamente GARA 2, a fost dezbatut si adoptat in adunarea
generala a asociatiei de proprietari din data de 16 octombrie 2020, cu acordul majoritatii
proprietarilor din condominiu, in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018, si va fi adus
la cunostinta, prin afisare la avizier sau prin inmanarea unei copii conforme a acestuia,
tuturor proprietarilor, in termen de 7 zile de la adoptare.

ART. 4

Regulamentul condominiului nu poate impune nicio restrictie exercitarii drepturilor
proprietarilor Tn afara celor care sunt justificate prin destinatia imobilului, asa cum este
prevazuta in proiectul tehnic si cartea tehnica a constructiei.

ART. 5

(1) Toti proprietarii, precum si chiriasii din condominiu, persoanele care locuiesc,
persoanele care sunt gazduite pe perioada determinata sau persoanele aflate in tranzit in
condominiu sunt obligate sa respecte prezentul regulament.

(2) Responsabilitatea informarii chiriasilor si a persoanelor care tranziteaza condominiul
referitor la prevederile regulamentului condominiului apartine proprietarului.

CAP. Il  Folosinta partilor comune ale condominiului

ART. 6

Fiecare proprietar/locatar poate folosi, in conditiile legii si acordului de asociere, atat
spatiul care constituie bunul principal, cat si partile comune, fara a aduce atingere
drepturilor celorlalti proprietari si fara a schimba destinatia cladirii.

ART. 7

Fiecare proprietar/locatar poate exercita folosinta bunurilor comune, cu condifia sa
respecte destinatia acestuia si sa permita exercitarea folosintei de catre ceilalfi proprietari in
conditii normale.

ART. 8

(1) Proprietarii din condominiu au obligatia de a mentine si intretine curatenia proprietatii
comune, sa protejeze si  sa mentina aspectul si integritatea  cladirii.

(2) Proprietarii din condominiu sunt obligati sa respecte intocmai masurile stabilite de
autoritatea administratiei publice locale pentru asigurarea igienei publice si salubritatii,
precum si regulile elementare de igiena in gospodaria sau locuinta proprie, astfel incat sa
nu creeze disconfort vecinilor si sa nu constituie pericol pentru sanatatea publica a
comunitatii.
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ART. 9

(1) Proprietarul este obligat sa asigure intretinerea spatiului care constituie bunul
principal, astfel incat cladirea sa se pastreze in stare buna.

(2) In cazul partilor comune atribuite proprietarilor in folosinta exclusiva, potrivit art. 43 din
Legea nr. 196/2018, acestia au obligatia de a mentine si intretine curatenia proprietatii
comune aflate in folosinta exclusiva pe cheltuiala proprie, fara realizarea de modificari
constructive sau utilizarea n alte scopuri a acesteia.

ART. 10

Instalatile comune se utilizeaza numai conform destinatiei acestora. Instalatiile si
bunurile comune care necesita, conform legislatiei in vigoare, verificari periodice nu pot fi
utilizate fara efectuarea reviziilor sau fara obtinerea avizelor de functionare.

ART. 11

(2) Este interzisa depozitarea oricaror obiecte pe proprietatea comuna, daca prin acest
fapt se impiedica utilizarea normala a cladirii sau a partilor comune sau daca se aduce
atingere drepturilor celorlalti proprietari.

(2) Este interzisa abandonarea oricaror obiecte pe proprietatea comuna.

ART. 12

Este interzisa blocarea sau obturarea cailor de acces in condominiu sau in proprietatile
individuale.

ART. 13

Proprietarii din condominiu pot efectua, in cadrul proprietatii individuale, lucrari de
modificare si modernizare a proprietatii, cu conditia ca acestea sa nu contravina
reglementarilor legale in vigoare, esteticii exterioare a imobilului/condominiu, proiectului
initial al imobilului, instalatiilor sanitare ale condominiului, sa nu deterioreze sau sa afecteze
proprietatile individuale sau pe cele comune si sa nu incalce drepturile de folosinta ale
celorlalfi proprietari, conform proiectului cladirii.

ART. 14

Daca proprietarul unei locuinte ori al unui spatiu cu alta destinatie provoaca daune
oricarei parti din proprietatea comuna sau din proprietatea individuala a altui proprietar din
condominiu, respectivul proprietar are obligatia sa repare stricaciunile sau sa suporte
cheltuielile pentru lucrarile de reparatji, in conditiile legii.
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CAP. Il Norme de conduita si buna vecinatate dintre
proprietari

ART. 15

Drepturile proprietarilor din condominiu nu pot fi lezate de nicio actiune sau inactiune a
celorlalfi proprietari din condominiu, de chiriasi, persoanele care locuiesc, persoanele care
sunt gazduite pe perioada determinata sau persoanele aflate in tranzit in condominiu.

ART. 16

(1) Niciun proprietar nu poate, prin orice actiune sau inactiune, aduce atingere dreptului
celorlalti proprietari din condominiu de acces la serviciile de utilitati publice.

(2) Proprietarii apartamentelor si ai spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta
deconectati de la sistemul de alimentare centralizata cu energie termica al cladirii au
obligatia sa isi asigure o alta sursa de incalzire.

ART. 17
Este interzisa restrictionarea accesului pe partile comune a proprietarilor din condominiu,
cu exceptia cazurilor expres prevazute de legislatia in vigoare.

ART. 18

(1) Este interzisa introducerea si/sau depozitarea in cadrul condominiului a oricaror
substante periculoase sau a substantelor poluante, a deseurilor, precum si a oricaror
materiale si/sau bunuri care, prin natura lor sau printr-o gresita intrebuintare, pot conduce la
aparitia unor situatii periculoase, punand astfel in pericol viata si siguranta
proprietarilor/locatarilor sau integritatea cladirii.

(2) Este interzisa depozitarea sau deversarea deseurilor menajere in alte locuri decat
cele special amenajate, conform legislatiei in vigoare.

ART. 19

(1) Este interzisa tulburarea, fara drept, a linistii proprietarilor/locatarilor din condominiu
prin producerea de zgomote cu orice aparat sau obiect ori prin strigate sau larma.

(2) Este interzisa tulburarea linistii proprietarilor/locatarilor din condominiu intre orele
20,00-09,00, 13,00-14,00, conform Legii nr. 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de
incalcare a unor norme de convietuire sociala, a ordinii si linigtii publice, republicata, precum
si in intervalul 14.00-15.00, de catre orice persoana prin producerea de zgomote, larma sau
prin folosirea oricarui aparat, obiect ori instrument muzical la intensitate mare.

ART. 20

Proprietarii/Locatarii care detin animale de companie au obligatia sa respecte prevederile
legale pentru detinerea acestora, precum si obligatia de a nu tulbura linistea locatarilor, de a
mentine curatenia pe spatiile comune, precum si de a lua toate masurile necesare pentru a
nu aduce atingere drepturilor celorlalti proprietari.
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CAP. IV  Dispozitii finale

ART. 21

In cazul nerespectarii regulamentului condominiului de catre unul dintre proprietari sau
chiriagi, ceilalti proprietari pot sesiza presedintele si/sau comitetul executiv al asociatiei de
proprietari, cu privire la aceste nereguli.

ART. 22

In baza prezentului regulament nu sunt stabilite sau aplicate sanctiuni de catre organele
asociatiei de proprietari, iar incalcarea prevederilor prezentului regulament nu constituie
contraventie

ART. 23

Prezentul regulament se poate modifica/completa cu acordul majoritatii proprietarilor din
condominiu si va fi adus la cunostinta, prin afisare la avizier sau prin inmanarea unei copii
conforme a acestuia, tuturor proprietarilor, in termen de 7 zile de la adoptarea
modificarilor/completarilor.

ART. 24

Prezentul regulament este adus la cunostinta tuturor proprietarilor din condominiu, prin
afisare la avizier sau prin inméanarea unei copii conforme al acestuia, in termen de 7 zile de
la adoptare.

ART. 25

Prezentul regulament intra in vigoare in termen de 7 zile de la adoptare, dar nu mai
devreme de indeplinirea obligatiei prevazute la art. 24.

COMITETUL EXECUTIV
Mincu Roxana Anca
Aranici Vladimir
Puclici Vlad
Vezeteu Catalin

lepure-Vesa Marcian
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